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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo n° 1050903-
28.2014.8.26.0100, da Comarca de Sao Paulo, em que é apelante
B ;0 opclados EVEN-SP 51 11 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA (ATUAL DENOMINAC}AO DE) e
IRIGNY EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. (ANTIGA DENOMINAC;AO
DE).

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 20® Camara Extraordinaria de
Direito Privado do Tribunal de Justica de S&o Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este
acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores SALLES ROSSI
(Presidente sem voto), MOREIRA VIEGAS E LUIS MARIO GALBETTI.

Sao Paulo, 28 de abril de 2017.

James Siano

Relator
Assinatura Eletronica

Este documento foi liberado nos autos em 28/04/2017 as 10:35, é copia do original assinado digitaimente por JAMES ALBERTO SIANO.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1050903-28.2014.8.26.0100 e codigo 59DB8SE
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VOTO Ne°: 28217

APEL. N°: 1050903-28.2014.8.26.0100

COMARCA: Séo Paulo

MM. Juiz(a) de 1° grau : Dr. (a) Tamara Hochgreb Matos

APELANTE (S):

APELADO (S): Even-SP 51 11 Empreendimentos Imobiliarios (atual denominacéao
de)

ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL CUMULADA COM
RESTITUICAO DE QUANTIAS PAGAS. Compromisso de venda
e compra de imovel. Sentenga de procedéncia em parte para
decretar a rescisdo, determinar a devolucdo de 90% dos valores
pagos, com rejeicdo do pedido de restituicdo dos valores
despendidos a titulo de comissdo de corretagem. Sucumbéncia
reciproca. Redistribuido por forca da Resolugédo 737/2016.

Apela a autora sustentando a necessidade de devolucdo das
despesas comissionais.

Cabimento.

llegitimidade passiva. Insubsisténcia. Ré participe do ato reputado
como ilicito.

Comisséo de corretagem. Ausente no contrato de compromisso o
valor destacado. Contratacdo do servigo de assessoria imobiliaria
em separado. Vinculagdo e cobranca da comissdo de corretagem
ndo se coadunam com 0 que restou determinado pelo STJ em
recurso repetitivo.

Recurso provido para condenar a ré a restituir a autora o valor
desembolsado a titulo de comissdo de corretagem. Sucumbéncia
atribuida a ré.

Trata-se de apelacéo interposta em face da sentenca de f.
124/128, que julgou procedente em parte acdo de rescisdo contratual cumulada
com restituicdo de quantias pagas proposta por || GTKGNGGNN
I contra Irigny Empreendimentos Imobiliarios S/A (Even), para declarar a
rescisdo do compromisso, condenar a ré a devolver 90% dos valores pagos, com
rejeicdo do pedido de devolucdo do valor despendido a titulo de comissao de

corretagem. Sucumbéncia reciproca.

Apela a autora (f. 136/146), sustentando: (i) ausente no
contrato de promessa de venda e compra firmado com a incorporadora qualquer
previsdo de que deveria responder pelas verbas comissionais aos corretores
contratados pela vendedora; (ii) inexisténcia do servico de intermediagéo; (iii)

venda casada; (iv) atribuicdo da sucumbéncia em desfavor da parte contraria.

Recurso recebido e respondido (f. 152/167).
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Distribuido inicialmente a 52 Camara de Direito Privado ao
Relator Des. Erickson Gavazza Marques, por for¢a da Portaria 1/2016 e

Resolugcdo 737/2016, deste Egrégio Tribunal de Justica, este recurso foi

redistribuido a 202 Camara Extraordinaria do Direito Privado.

E o relatorio.
O apelo procede.

llegitimidade passiva quanto ao pedido de devolucao do

valor despendido para comisséo de corretagem.

A apelada alega ilegitimidade quanto ao pedido de devolucéo
de valores referentes a comissdo de corretagem pagos a empresa ou a

profissionais contratados pela autora.

No entanto, a tese vincula a recorrida por ser participe no ato
reputado como ilicito.

A indicacdo de ato ilicito em detrimento do consumidor
determina que as empresas envolvidas respondam solidariamente pela reparagéo

do dano.

Restituicdo do valor despendido a titulo de comisséo de

corretagem.

O STJ firmou tese quando do julgamento de recurso repetitivo
acerca da possibilidade de transferir para o consumidor a obrigacéo de responder
pelo custo da comissao de corretagem “desde que previamente informado o preco
total da aquisicdo da unidade auténoma, com o destaque do valor da comissao de

corretagem”. A cobranga da SATI vinculada ao compromisso restou afastada.

Confira-se:
RECURSO ESPECIAL REPETITIVO. DIREITOCIVIL E DO
CONSUMIDOR. INCORPORAQAO IMOBILIARIA. VENDA DE
UNIDADES AUTONOMAS EM ESTANDE DEA VENDAS.
CORRETA~GEM. CLAUSULA DE TRANSFERENCIA DA
OBRIGACAO AO CONSUMIDOR. ~VALIDADE. PRECO
TOTAL. DEVER DE INFORMACAO. SERVICO DE
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ASSESSORIA TECNICO-IMOBILIARIA (SATI). ABUSIVIDADE
DA COBRANCA.

| - TESE PARA OS FINS DO ART. 1.040 DO CPC/2015: 1.1.
Validade da clausula contratual que transfere ao promitente-
comprador a obrigagéo de pagar a comissédo de corretagem nos
contratos de promessa de compra e venda de unidade
autbnoma em regime de incorporacdo imobiliaria, desde que
previamente informado o preco total da aquisicdo da
unidade autdbnoma, com o destagque do valor da comissao
de corretagem.

1.2. Abusividade da cobranca pelo promitente-vendedor do
servico de assessoria técnico-imobiliaria (SATI), ou atividade
congénere, vinculado a celebracdo de promessa de compra e
venda de imovel.

I - CASO CONCRETO: 2.1. Improcedéncia do pedido de
restituicio da comissdo de corretagem, tendo em vista a
validade da clausula prevista no contrato acerca da transferéncia
desse encargo ao consumidor. Aplicacdo da tese 1.1.

2.2. Abusividade da cobranca por servico de assessoria
imobiliaria, mantendo-se a procedéncia do pedido de restituicao.
Aplicacéo da tese 1.2.

Il - RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE PROVIDO. (REsp
1599511/SP, Segunda Secédo, Rel. Min. PAULO DE TARSO
SANSEVERINO, j. 24.08.2016, g.n.).

O art. 7251 do Cddigo Civil prevé o pagamento da comissao de

corretagem, ainda que o negdcio ao final ndo se concretize.

BN

Quanto a responsabilidade pelo pagamento, ndo obstante a
praxe seja o pagamento da comissdo de corretagem pelo vendedor do bem,
diante da contratacao do servi¢co de intermediacdo da venda, em que se coloca na
posicdo de comitente-contratante, nada obsta que o comprador arque com tal

onus.

Todavia, para ndo evidenciar a ocorréncia de venda casada,

Art. 725. A remuneracao é devida ao corretor uma vez que tenha conseguido o resultado previsto no contrato de
mediagéo, ou ainda que este néo se efetive em virtude de arrependimento das partes.

Apelacédo n° 1050903-28.2014.8.26.0100 - Sdo Paulo - Voto n° 28217 SGOF 4

Este documento foi liberado nos autos em 28/04/2017 as 10:35, é copia do original assinado digitaimente por JAMES ALBERTO SIANO.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1050903-28.2014.8.26.0100 e cédigo 59DB8SE.



fls. 179

. E PODER JUDICIARIO
-l TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO

nos termos do art. 39, |, do CDCZ, necessario constar no contrato o valor
destacado dessa verba, para que a subscricdo do instrumento represente a
admissao expressa do consumidor da obrigag&o de responder por seu custeio.
N&do se vislumbra no contrato de compromisso o valor
destacado da comissdo de corretagem (f. 32/62). O recibo de quitacdo da
comissao de corretagem da imobiliaria e de autbnomos (f. 23/31) sdo documentos

gue ndo se coadunam com o que restou determinado pelo STJ.

Ante o exposto, da-se provimento ao recurso para condenar
a ré a devolver o valor despendido pela autora a titulo de comissdo de
corretagem. Correcdo monetaria dos desembolsos e juros de mora de 1% ao més
a correr da citacdo. Ficam atribuidos a ré os 6nus da sucumbéncia, com verba

honoraria arbitrada em 10% sobre o valor da condenacéo.

JAMES SIANO
Relator

Art. 39. E vedado ao fornecedor de produtos ou servigos, dentre outras praticas abusivas: (Redacfo dada pela Lei n°
8.884, de 11.6.1994)

| - condicionar o fornecimento de produto ou de servi¢o ao fornecimento de outro produto ou servigo, bem como, sem
justa causa, a limites quantitativos;
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